NovDowmov.cz

PRUVODCE
NAJEMNIKA

[Lovim si svij domov
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Nas privodce vas dokonale pfipravi na hledani bytu.
Rozhodli jste se bydlet v pronajmu, ale nemate predstavu,
co vSe vas presné ¢eka? Poradime vam od zacatku az do

konce. Najdete zde tipy a praktické rady, aby pro vas byl
lov nového domova pohodovy a bezstarostny.

Nemeélo by vam uniknout:

* e I

Cervend najdete diileZité U hnédgch bublin objevite
a cenné vychytavky, které skuteiné piibéhy ze Zivota.
vam useti mnoho starosti. Poucte se z chyb druhgch.

OranZove vas Cekaji
praktické rady.
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Hledate pronajem?

Smele do toho!
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Pro koho je pruvodce urcen

Pravé jste si otevieli privodce ndjemnika. Je urcen jak tém, kteri shanéji bydleni a
nevi, kde zacit, tak zkusenym najemnikdm. DocCtete se zde tipy a rady, jak kricek
po Krucku nayjit idealni pronajem a utulny byt, kterému budete fikat domov.

Co se zde doctete:

1. Nez se pustite na lov spravného bytu

Co v&e je dllezité? Lokalita, dispozice bytu, vy$e ndjemného, okoli bytu,
méstské Ctvrté, vybavenost bytu, typ zastavby a dalsi informace tykajici se
bydleni v pronajmu. Dejte si pozor, aby vam pod okny nejezdila tramvaj.

2. V jakych vodach lovit

Jak spravné vyhledavat inzeraty. Jak si spravné nastavit filtr prohlizeni. Jaké
dalsi vychytavky vam mohou usnadnit hledani. Jak dat o sobé nejlépe veédét.
Jak pfehledné komunikovat s jednotlivymi pronajimateli. A odpovédi mnohé
na dal&i ,jak".

3. Zaostrete...

Co vas ¢eka pred prvni prohlidkou? Jak se nenechat napalit? Odhalte
podvodnika jesté pfed prohlidkou a neztracejte zbyte¢né Cas.

4. Poznejte svUj Ulovek

Jak s pfehledem zvladnout prvni prohlidku? Jak odhalit férového
pronajimatele? Nezapomerite vyzvédét veskeré dulezité informace o byté.

Co se zde nedoctete:

1. V privodci nenajdete konkrétni
nabidky na pronajem.

2. Ani vam neporadime s koupi bytu.

Pronajimate byt nebo jste se jako
ndjemnik v Privodci nedozvedéli piresné
to, co aktudlné potrebujete, mrknéte na
stranku radce.ulovdomov.cz.

MozZnd naleznete odpoveéd’ prave zde.

Poucte se z chyb druhgch.
V privodci objevite
skuteiné piibéhy. Sledujte
hnédé bubliny. Neopakujte
chyby ostatnich.



radce.ulovdomov.cz
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Nez se pustite na lov
spravného bytu...

Na uplném zacatku se chvilku zamyslete a ujasnéte si svée priority. Co viastné
od bydleni ocekavate? Co je pro vas ddlezité pfi vybéru bytu? VV cem byste byli
ochotni slevit ze svych poZadavki?

Vétsinou se lidé rozhoduiji podle dvou hlavnich kritérii: ceny a velikosti bytu.

Existuje vSak mnoho dalSich aspekt(, které byste méli peclivé zvazit, nez se
rozhodnete podepsat ndjemni smlouvu. Je pro vas napfiklad dllezité, aby se byt
nachazel v klidné ¢tvrti? Kolik chcete mit spolubydlicich? Jaké dalsi otazky byste si
meéli zodpovédét, nez vyrazite na prvni prohlidku bytu?

Samotné vyhledavace inzeratl pronajmua bytd
po vas budou chtit urCit si alespon:
e dispozici bytu

e cenovou relaci (napf. pronajem bytu od 8.000 K& do 12.000 K¢&)
e J|okalitu

2.1 Lokalita

Kde chcete bydlet? Odpovéd na tuto zdanlivé
banalni otazku nemusi byt tak snadna. Vsichni
bychom radi bydleli idealné nedaleko prace

a skoly, at nemusime nikam dlouho dojizdét. Zjistéte si, kam jsou
Zahy vsak zjistite, Ze vybér lokality ovlivriuje situovand okna.
mnohem vice aspektu. Do klidného dvora, nebo

v . .
na rusnou ulici?

Centrum meésta, nebo okrajova cast?



http://radce.ulovdomov.cz/sablony-smluv/

Zastavba

Cena

Dostupnost

Volny Cas

Parkovani

Okoli

Starsi cihlova vystavba s vysokymi
stropy prevliada nad panelaky.

Byty jsou drazsi. Casto se jedna

o historické domy a platite pravé za
to, Ze jste tzv. ,v centru déni* (urady,
obchody, restaurace, kulturu mate
blizko).

LepSi dojezdova vzdalenost, snadna
dostupnost a hodné zastavek MHD
(uSetfite Cas straveny v doprave).
Pohybujete se pésky, nemusite si
kupovat jizdenky MHD, tlacit se

v tramvajich apod.

Mate to vSude blizko (pamatky,
obchody, kavarny, restaurace, kultura,
sportovni centra, Ufady ap.). Mésto
nikdy nespi, uzijte si proto jeho oteviené
naruce: Pozdé v noci si mizete
objednat jidlo, pfipadné si zajit na
skleni¢ku ¢i na kafe.

Hare shanite misto na parkovani.

V centru sidli instituce (Urady, Skoly)
a v tydnu mazete horko tézko hledat
parkovaci misto.

Pripravte se na hluk a shon mésta,
mnoho lidi, pfeplnéné ulice, v patek
opilé skupinky osob (zvlast pokud se
blizko vaSeho domu nachazi bar nebo
hospoda).

NasSe rady berte prosim s rezervou.

Zalezi vzdy na individualni situaci. Snazime se vam predlozit obecné vyhody
a nevyhody a spiSe vas upozornit na jednotlivé aspekty daného typu bydleni.

Casto narazite na bydleni v panelécich.
Je zde velka Sance, ze objevite rodinny
domek se zahradou, popf. novostavby.

LevnéjsSi bydleni. Na sidlisti sezenete
levnéjsi byty, protoze bydlite jednak
dal, jednak je bydleni v panelaku
dostupnéjsi.

Musite jezdit autem nebo MHD,
abyste se nékam dostali, coz zabere
drahocenny ¢as. Navic rano mlzete
uviznout v dopravni Spicce.

Mate to blize do pfirody, na prochazky
nebo na cyklovylety. Naopak vse je
docela daleko, mnohdy jste odkazani na
jeden supermarket. Na okrajich mést se
nékdy nachazeji i vétSi obchodni centra.

PohodInéjsi parkovani. Periferie nemusi
byt pfeplnéna jako centrum. Na sidlisti
mUZze byt komplikovanéjsi parkovani

v pracovni den po 17 hodiné, kdy se lidé
vraceji z prace.

Mate vétSinou klid (pokud se
nenastéhujete pfimo na velké sidlisté).

Na téchto webech
miZete hledat byty
podle mapy:
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Pozor! Zjistete si dukladné, do jaké Ctvrti se cheete
stéhovat. Kdo budou vasi sousedi a jak vypada
bezprostiedni okoli. V centru velkgch mést se Casto
nachdzeji oblasti, kde troveR Zivota pokulhdva za zbytkem
mésta. Ziji zde socidlné slabsi obyvatelé, byty bgvaji

v Zalostném stavu a neni zde pravé bezpecéno.

e Praha: Radlicka, Ciglerova, Bryksova, Délnicka, Argentinska
e Brno: Cejl, Bratislavska, Francouzska
e Hradec Kralové: Prazskd, Okruzni, Kydlinovska

e Ostrava: HruSov, Lis¢ina, Zarubek, Osada miru/Kuncicky (vSe Slezska
i £ Ostrava), Sirotéi, Jemerenkova, Erbenovéa, Nerudova, Taviéska, Stramberska
Vybrall Jsme pro vas (v8e Ostrava-Vitkovice), Délnicka (Ostrava-Poruba)

namétkou ﬂékO“k e Havifov: ¢ast Sumbark, Délnicka, Hornicka, Kapitana Jasioka
problematickych oblasti «  Karvina: Nové Mésto, Rudé armady
a ulic ve Ve|k)//Ch e Usti n Labem: Matiéni, Stiekov
éeSKYCh meéstech: e Liberec: Vojanova, Jugoslavska, Americkd, Hanychovska
e Budéjovice: ulice V. Volfa, Okruzni, Vrbenska
e Plzen: Jate¢ni, Plachého, Resslova
e Pardubice: Ceskova, Husova, sidli§té Dukla

e Liberec: DobiaSova, Vojanova, Chrastavska, U Kolory, Rynolticka, ubytovny
Jestédska, Riegrova a Rosa

Nenasli jste své mésto? Chcete se dozvédét vic? Lokality si mizete vyhledat zde.
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mést: Prahy a Brna. Jak
se kde bydli, co najdete
zajimavého v okoli & kam
si zajit na chutnou vecleri.

2.2 Okoli vaseho bytu

TouZite po samoté a klidu i za cenu delsi cesty za béznymi nakupy? Mate déti
predskolniho véku a shanite jim kvalitni Skolu? Radi si posedite v baru s prateli
a davate prednost viru velkomésta? Zjistéte si, zda mate v okoli vse, co vy sami
potfebujete:

obchody (potraviny, domacnost, drogerie, obleceni aj.)
Iékarnu / doktora / polikliniku / pohotovost

zastavku MHD

parkovaci misto

bankomat

restaurace, kavarny, bary

Skolu / Skolku

ostatni sluzby (kadefnik, masaze, zelezarstvi, autoservis aj.)
posta

parky a zelen

sportovni centra

kulturni centra

Zkuste si p¥i osobni prohlidce bytu zmévit Cas, kterg vam
jizda v MHD nebo auté opravdu zabere.

Nez zacnete hledat Kde hledat Pred prvni prohlidkou -

Pro koho je pravodce uréen



http://www.ulovdomov.cz/

Dejte si pozor

Dobréa dostupnost MHD nemusi byt vzdy vyhrou. Pokud vam jezdi pod okny auta
a tramvaje nebo bydlite nad barem, musite se pfipravit na nadmeérny hluk!

Dilezita je také dostupnost do prace ¢i Skoly. Promyslete si proto, zda se vam
dojizdéni vyplati. Nékdy si radSi za pronajem pfiplatte; uSetfite si tak dlouhé minuty
v pfepInénych tramvajich.

Na UlovDomov.cz se
dozvite dojezdovou
vzdalenost na duleZité

2.3 Cena uzly MHD a do centra.

Predstavuje vyznamneé kriterium, podle neéhoz si
mnozi vybiraji svij budouci domov. Vito i inzertni
servery, tudiz cena patfi mezi prvni filtry, které si ve
svém hledani online volite (Casto v rozmezi od—do).

Jak se urCuje cena za pronajem bytu?

Z&kladni cena je dana poptavkou v konkrétni lokalité, napfiklad byty ve stfedu
meésta nebo blizko vysokych Skol jsou Casto oblibenéjsi, takze je jejich cena vySSi.
Do ceny se pak dale promitaji dalsi faktory:

e vybavenost bytu . .y P

. poschodi Nemusite si délat viastni

. lraelilfnstrlulécig bytu prizkum cen za prondjem
 balkon, lodZie vy e

. sklep a sloZite sbirat data na

» délka smlouvy (napf.: rok versus doba neurgita) internetu. Na UlovDomov.cz
e vytah . INT <

. garaz Jsme to udélali za vas

e nadstandardni skladovaci prostory a u inzeratu majdete

zatepleni domu . Y
srovinamni S }OV‘MW\6V'V\OM

cenou v dané lokalité.

Stanovte si soukromy osobni strop za pronajem,
maximalni cenu, na niz jste ochotni pristoupit.

Nemeélo by se ale jednat o ndahodné zvolené ¢islo, nybrz ¢astku, k niz jste dospéli
uvahou ¢i vypoctem (napf. 40 % ze své mésicni mzdy). Kdyz si strop urcite
pfedem, pomUze vam to v budoucim rozhodovani.

Z Ceho se finalni cena za pronajem sklada®?

* najemné

e zalohy na energie — voda, elektfina, plyn

za Uklid spole¢nych prostor

odvoz odpadu (pokud mate v byté trvalé bydlisté)
internet

televize

koncesionarské poplatky



http://www.ulovdomov.cz/
radce.ulovdomov.cz/zmena-vyse-zaloh-na-energie
http://www.ulovdomov.cz/

Zjistéte si:

e v jaké cenové relaci se nachazeji byty v dané oblasti
* nedivejte se pouze na ceny v konkrétnich méstech,
ale praveé i na vzdalenost od centra

Tabulka s cenami byt v urcité lokalité (rok 2014):

mesto dispozice mesicni naje

Praha 2+1 11 000 Ké
Brno 2+1 9 000 Ké
Ostrava 2+1 7 000 Ké
Plzen 2+1 7 000 K¢
Liberec 2+1 6 500 K¢
Olomouc 2+1 8 000 K¢&
Usti nad Labem 2+1 6 700 K&
Hradec Kralové 2+1 8 000 K¢
Ceské Budgjovice 2+1 7 500 K&
Pardubice 2+1 7 500 Ké
Havifov 2+1 4 470 Ké
Zlin 2+1 8 100 K¢
Kladno 2+1 8 500 K¢
Most 2+1 6 500 Ké
Karvina 2+1 5 070 Ké
Opava 2+1 6 000 K¢
Frydek-Mistek 2+1 7 700 K¢
Karlovy Vary 2+1 7 000 K¢
Teplice 2+1 5 600 K¢
Décin 2+1 5 000 K¢
Jihlava 2+1 7 600 K¢
Chomutov 2+1 6 550 K¢
Prerov 2+1 6 800 Ké
Jablonec nad Nisou 2+1 6 800 Ké
Prostéjov 2+1 6 900 K¢
Mlada Boleslav 2+1 10 500 Ké
Ceska Lipa 2+1 7 500 Ké
Trebic 2+1 7 500 K¢
Tfinec 2+1 7 000 K¢
Téabor 2+1 6 000 K&

n Pro koho je priivodce uréen Nez zacnete hledat Kde hledat Pred prvni prohlidkou -



Jednotlivé polozky celkové ceny byste méli mit uvedeny v najemni smlouveé.
Pripadné byste si ur€ité méli domluvit, v jaké vysi a kdo je plati.

Ovéfte si predem, Ze na energiich nejsou z minulosti néjaké nedoplatky. Pro
obnoveni dodavky energie by totiz musely byt uhrazeny a zlstava otazkou, kdo by
meél nejvétsi zajem je opét vyuzivat. Pravdépodobné vy, jakoZzto najemnik, coz by
po podepsani ndjemni smlouvy nebylo pfijemné zjisténi.

VYsi mésicni zalohy
Jak se zalohy zjistuji a jaka je jejich realna Castka? si miZete urlit sami.
Vyse zaloh se odviji od posledniho roéniho vyuctovani, které se pfirozené méni Prectete si vice.
kazdy rok podle aktualni spotfeby v byté. Dodavatel energie (plynu, elektfiny nebo
vody) spocitd, kolik se v daném byté spotfebovalo energie za posledni rok, ¢astku
vydéli 12 (poCet mésicl za rok) a navrhne vySi mésicni zalohy.

MUzZete si sice sami nastavit, kolik chcete mési¢né platit za elektfinu, avSak
doporu€ujeme drzet se navrhnuté zalohy. Kdyz budete mési¢né platit nezvykle
nizké zalohy (a nebudete zaroven extrémné Setfit), nebudte pak pfekvapeni,
jestlize vam v ro€nim vyuctovani skutecné spotieby vyjde vysoky nedoplatek.
Dodavatel elektfiny po vas nasledné muize pozadovat doplatit az desitky tisic.

Realna castka nejde pausalné urcit. Zalezi, jak mate velky byt, kolik je v ném
spotrebicd, jak je vyfeSeno vytapéni a ohfev vody apod. Nékdo plati za elektfinu
meésiéni zalohu 500 K¢, jiny zase 1.100 K&. Ideélné se poptejte, kolik platili
najemnici pfed vami, zda se snazili néjak rapidné Setfit a kolik pfi koncovéem
vyuctovani platili.

Bude vam pronajimatel na konci obdobi energie
vyuctovavat, nebo platite pausalni ¢astku?

Cena najemného se mulze razné lisit.

Pfi prochazeni inzeratt dbejte zvy$ené opatrnosti, jaka cena se v inzeratu
nachazi. Nékdy je uvedena cena kone€na, v které jsou zapocteny vSechny
doprovodné poplatky (za energie, internet ap.). Jindy je zase cena
uvedena jen Cisté za najem a poplatky si musite pomysiné pfipocist

sami. Dobre si proto zjistéte, jaka cena je v inzeratu mysSlena a co

vSe je zapocitano do finalni ¢astky vaseho najemného. Nebudete
pak nepfijemné prekvapeni ani rozmrzeli, kdyz se dozvite,
Ze po zapocteni vSech nutnych poplatkd se vam cena
najemného zvysila. Zkontrolujte si také, ze dohoda,

kterou vam pronajimatel slibil ustné, byla pisemné

zanesena do najemni smlouvy.

Martina S.: ,,Bydlela jsem 2 roky v ndjmu, kde byla také
stara televize, kterou jsem si oblas zapnula. Netusila jsem
pritom, Ze majitelka na mé pirepsala koncesionarské
poplatky. A pét let poté, co jsem se odstéhovala, mi piisla
upominka na neékolik tisic korun!”



radce.ulovdomov.cz/najemne
https://www.legito.com/CZ/cs/
radce.ulovdomov.cz/zmena-vyse-zaloh-na-energie

Kauce neboli jistota je v drtivé vétSiné pronajmi pozadovéana jako jakysi typ
zalohy. Pronajimatel se takto jisti proti pfipadnym neplati¢lim nebo poniceni bytu.
Byva zpravidla ve vysi jednoho az dvou najmi a méla by se odvijet od vybavenosti
bytu. Ze zakona v8ak se mlze vySplhat az do vySe 6 najma.

Zajemci se vice doctou zde.

Dalsim vydajem, na ktery byste se méli pfedem pfipravit, je provize pro
zprostfedkovatele, realitniho makléfe. Nékdy provizi plati pronajimatel, nékdy
najemnik. Standardni sazba provize ¢ini jeden najem (oprostény od platby za
energie).

Maklér by si do vypoctu provize nemél zapocitavat ¢astku za energie, ale jen
LCisty” najem. V realitni branzi vSak neexistuji zadna striktni pravidla a nakonec
vam nezbude, nez se pfizplsobit pravidlim realitni kancelafe. Vyjednavaci pozici,
co se tyCe provize, nemate totiz pfilis silnou.

Domluvte se proto na provizi predem!
Zajemci se vice doctou zde.

Existuji také webové stranky, kde sezenete ngjem bez pomoci realitni kancelare,
tedy bez provize za zprostiedkovani.

n Pro koho je priivodce uréen Nez zacnete hledat Kde hledat Pred prvni prohlidkou -


radce.ulovdomov.cz/najemni-smlouva-dle-noz-2014-prvni-cast
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2.4 Dispozice bytu

Dispozice se skryva pod oznacenim 2+1, 3+1
apod., které uvidite u kaZdého inzeréatu. Riké
zajemci, jak je byt uzplisoben, a mdzete si tak
odvodit i velikost bytu.

Co Cisla znamenaji?
2+1
2

oznacuje pocet mistnosti s minimalni velikosti 8 m?

1

znamena kuchyr — nékdy je misto kuchyné “kk” (kuchynsky kout) — 2+kk

kk

si mGzete predstavit napfiklad jako kuchyr propojenou s obyvakem (velice

oblibené feseni)

Dejte si pozor: Zkratka ,,kk* vam nékdy muze

prichystat nepfijemné prekvapeni.

Terminologie neni zakonem nijak ustalena, proto ob¢as muzete
narazit na ne¢ekané situace (viz zkusenost Terezy). Ve vétSiné
pfipadd se vSak na oznaéeni dispozice mizete spolehnout.

Krom pokojtl, kuchyné nebo kuchynského koutu se

v byté pfirozené nachazi koupelna, zachod a chodba,
pfipadné predsin. Hromadné se témto ¢astem bytu
fika prisluSenstvi.

Zajemci se vice doctou zde.

Seznam uziteénych odkazu

Tereza M.: "PH hledani
bytu jsem se sla podivat
na byt 2 + kk. Kdyz
jsem vstoupila do bytu,
byla jsem v Soku. Majitel
totiz jako kk oznadil
dvouplotgnkovy varié
poloZeng na stole,
rychlovarnou konvici

a mini lednicku. Kuchyiska
linka a direz chybely.«
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UziteCné tipy:

1.

Prichozi pokoj. Zvazte, zda jste
ochotni akceptovat skute¢nost,
ze nikdy nebudete mit Uplné
soukromi. Déle je také zasadni,
kdo a kam by pres vas pokoj
mél prochazet. Budete-li bydlet
s dlouholetym kamaradem,

jisté jeho ob&asnou pfitomnost
skousnete lépe.

Zachod a koupelna v jedné
mistnosti. MUze plsobit
komplikace ve studentském
byté a byt pfi¢inou ranni Spicky
v koupelné.

Obyvak spojeny s kuchyni

se stal trendem poslednich
nékolika let. Objevuje se proto
pfevazné u novostaveb nebo
rekonstruovanych bytt. Nazory
na propojeni obyvaku s kuchyni
se ruzni: Néktefi tvrdi, Ze je to
velice praktické feSeni prostoru,
kdy vznikne vzdu$na velka spo-
leGenska mistnost. Kucharky

a hospodynky si dale pochvaluji,
Ze nemusi vafit osamocené od
zbytku spole¢nosti. Protistrana
naopak tvrdi, Ze se vypary

z kuchyné snadnou dostanou
dale do bytu.

Orientace oken. | dim na

rusné ulici mize nabizet klidné
bydleni, pokud mate okna
loZnice situované do vnitrobloku.
V opacéném pfipadé si budete
muset zvyknout na ruch ulice,
pfipadné to, ze vam pod okny
jezdi tramvaje.

Pro koho je pravodce uréen

V prichozim pokoji nikdy
nebudete sami. VZdy hrozi
pritomnost spolubydliciho.
Treba stoji prave ted’ za

dvermi...

Poptejte se také na
orientaci oken podle
svétovych stran. Tieba se
dozvite, Ze vase loZnice
ma okna na vichod, tudiz
miZete olekdvat kaZdé
rano slunedni svit.

Nez zacnete hledat Kde hledat Pred prvni prohlidkou -



2.5 Vybavenost bytu

Stejné jako narazite na rdzné majitele, objevite i rdzné vybavené byty.
Od perfekiné zarizenych, pres polovybavené az po doslova holobyty.
Zalezi pak Cisté na vas, které varianté date prednost.

V zdsadé muizete narazit na tfi typy bytd:

Uplné zafizeny:

Stadi pfijit s taskou oble¢eni a mlzete bydlet.

Casteéné zafizeny:

VétSinou jsou k dispozici zakladni spotfebiCe, pfipadné nabytek po pfedchozich
najemnicich.

Prazdny byt: Dohodnéte se

Musite si vybavit sami. ., .
s pronajimatelem dopiedu
(a dejte si to do smlouvy),

Zafizenost bytu vétsinou koresponduje s délkou zamy$leného pronajmu. Studenti kdo bude hradit piipadné
preferuji vSe zafizené, zatimco dlouhodobégjsi najemnici si byt nejradéji vybavi opravy {ednl'&'ky) pmcvky,
podle svého. Také je nutno dodat, ze hranice mezi UpIné, ¢aste¢né a nezafizenym
bytem se dost ¢asto stiraji a kazdy ma o nich trochu jinou predstavu. Je proto
dobré se vzdy zeptat na konkrétni véci, které byt obsahuje.

karmy atd.

Na UlovDomov.cz si miiZete
nastavit hledani dle
Vybaveny byt byva zpravidla také drazsi. zavizenosti bytu.

Zeptejte se také na sklep, parkovaci misto ¢i jiné doplrikové véci, na které byste
mohli mit narok (zdarma, nebo za urcity pfiplatek).

Je pro vas dllezity balkon nebo vytah? Vétsinou se jedna o drobnosti, které vam
bydleni zpfijemni. Nicméné nejspis$ pro vas nepfedstavuji diivod, pro¢ néktery byt
vzit, €i nevzit.

Y - }
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Panelak, bytovy dim, rodinny ¢i fadovy
domek nebo novostavbu?

Otazky vSak zdaleka nekonéi tim, Ze si zodpovite, zda preferujete
spiSe drazsi centrum, nebo vzdalenéjsi méstské ¢asti, urcite si cenu
a zvazite dispozici bytu. Ano, jednotlivé typy domu jsou vazany

na lokalitu, takZe se nestane, Ze byste v centru objevili panelaky,
nicméné i druh zastavby s sebou nese jista specifika.

Zajima vas, jaky typ bydleni je nejoblibenéjsi a mezi ¢eskymi
obyvateli pfevliada? Mrknéte se na graf.

Panelovy diim

Nespornou vyhodou je jisté pfijatelna cena. Paneléky se sice nachazeji dale od centra mésta, na druhou
stranu byvaji dobfe dostupné. Bydli zde hodné lidi, proto jsou také solidné obsluhovany spoji MHD.
Linky zde jezdi ¢asto i béhem vikend(l a no¢nich hodin. Vétsi sidlisté maji zavedenou Sirokou sit
sluzeb, takze zde objevite témér vSe od supermarketl, pres kadernika, Skolku a Iékarnu, az po
fitness. A to prakticky na jednom misté. Naopak nevyhodou miiZe byt hluk sousedd, tenké

stény, pfipadné umakartové jadro (jimiz byvala kdysi feSena koupelna).

” o
Bytovy dum
Jedna se o druh domu, v némz se nachazi vice jednotlivych bytl, ¢asto ma tfi
az &tyfi patra. Cinzovni domy se stavély od druhé poloviny 19. stoleti, proto
u nékterych mlzZete objevit speciality typu toaleta na spole¢né chodbé.
Bytové domy se objevuji vétSinou v centru a najem byva vyssi. Byty
jsou malokdy zrekonstruované, a skytaji tudiz nedostatky starého
bytu (tésnéni oken, stara topeni, nezvykla dispozice bytu). Svym
najemnikim naopak mohou nabizet klidné vnitrobloky se
zahradou.

Rodinné domy

Nachazeji se prevazné dal od centra (ve
velkych méstech urcité). Rodinné domy
nabizeji dostatek prostoru k bydleni,
ovéfte si ale také energetickou
narocnost domu. Mohli byste

nakonec protopit vic, nez kolik

¢ini vase najemné. Celkové
jsou naro¢néjsi na udrzbu
(uklid, provozni naklady)

a na druhou stranu

u nich snadnégji

zaparkujete své

auto.
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Bydleni v pronajmu
podle typu zastavby

&

1]

Novostavba Rodinny domek
a radovy domek

Panelak Bytovy dim
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,Domov — vzdycky to budu opakovat
— neni prostor, ale proces.*

V jakych vodach lovit...

Vérte, Ze ten spravny byt pro vas nékde je, jen jej nyni musite najit. Mozna jiz mate
své oblibené a osvédcené servery, na nichz hledate nabidky pronajmu. Zkuste

vSak vystoupit ze své bubliny a porozhlédnout se jesté o néco Iépe. V pfipadé, ze

v hledani najmu nejste zbéhli a tapete, na jakych webovych strankach lovit, ¢téte dal.

Kde v8ude se da hledat? Zkuste si na Facebooku

(doporucujeme nasledujici postup) vyhledat skuping vénujici
se bydleni a pronajmu. Viz

MUzete zacit v okruhu svych zndmych a kamaradl. Rozkficte do svéta, tfeba —~ Sitedné od

i na socialnich sitich, ze shanite pronajem, a uvidite. Mozna nékdo z vaseho nize n

okoli zrovna shani spolubydliciho. MlzZete se také porozhlédnout po nasténkach,
vyvéskach, brozurach, inzertnich novinach nebo zajit pfimo do realitni kancelafe. oo

»,Chcete-li najit opravdu vysnéné bydleni
a vybrat si ten pravy byt, kteremu budete
fikat domov, hledejte na internetu!*

Mate nasleduijici tfi moznosti:

e inzertni portaly

e stranky realitnich kancelafi

e vyhledavace Google a Seznam

Ve zkratce: Stranky realitnich kancelafi nabizeji

pouze malou a omezenou nabidku, nedostanete se

napfiklad k inzeratim bez provize. Internetové

vyhledavace zase nenabizeji ty spravné

filtry na hledani. Zaostfete tedy pfimo na

inzertni portaly. V ¢eskych internetovych w—
vodach je jich k dispozici hned cela
fadka. VyzkousSeijte si, s kterym se
vam nejlépe pracuje a ktery ma
nejvétsi nabidku inzeratd.




. PocCet nabidek pronajmu bytu
Inzertni server

(bfezen 2015)
UlovDomov.cz 20 569

Sreality.cz 14 031
Realitymix.centrum.cz 11724
Reality.idnes.cz 9721

Bezrealitky.cz 3 288

Vyhledavaci funkce aneb Jak spravné hledat

Zku$eni lovci byt musi mit o vyhledavacich funkcich a filtrech nejen ponéti, ale hlavné je umét efektivné
pouzivat. Nékteré Sikovné funkce vam ulehéi a urychli hledani a vybér vaseho nového domova.

UziteCné funkce, které usnadni hledani

1. Hlidaci pes
Na inzertnim serveru si ulozite lokalitu a kritéria hledani. Kdyz nékdo zada novy inzerat, ktery splfiuje vase kritéria,
pfijde vam automaticky upozornéni na vas e-mail. Hlidacich pst si mdzete dle rliznych kritérii nastavit nékolik.
Dale si zvolite, zda chcete dostavat shrnujici e-mail se vSemi novymi inzeraty jednou za den, nebo za tyden.

2. Pridat do oblibenych
Funkce funguje tak, Ze si uloZite inzerat do slozky ke svému Uc¢tu, ¢imz se k nému muzete kdykoli pozdéji vratit
nebo jej nasdilet svym kamaradim. Nemusite pak slozité dohledavat inzerat, ktery vas zaujal. Funkce vam
zjednodusi orientaci a vy pak vSechny inzeraty pfehledné najdete na jednom misté.

3. Pokrogilé filtry
Podle vlastnich preferenci si nastavite filtr tak, aby splfioval vase pozadavky. Vite, Ze v dohledné dobé nebudete
mit finance, abyste si pofidili vlastni pracku? Zadejte si do filtru, Ze chcete byt s prackou. Hledat mlzete také podle
stafi inzeratu. Zajima vas inzerat, ktery byl zvefejnén pred pllrokem? Neni zvlastni, Ze v byté stale nikdo nebydli?

4. Skore kvality
Inzeraty jsou sefazeny podle kvality, ne jen podle toho, kdo zaplatil vice za topovani (tedy za umisténi na pfednich
pfickach). Na UlovDomov.cz se inzeraty fadi podle kvality, ktera je zajiStovana sofistikovanym algoritmem. Ten
se Fidi mimo jiné i podle toho, jak dikladné zadavatel vyplnil popisek bytu, zda dodal fotky a mnoha dal§imi
parametry.

5. Hledani na mapé
Libi se vdm néjaka lokalita vic nez ostatni? Zkuste si byt hledat podle mapy.

6. Zpusob komunikace s klientem
Komunikace nemusi probihat jen v podobé zaplavy e-maild, v nichz se ndjemnik ¢asto zamotd, protoze si jiz
nepamatuje, ke kterému inzeratu byt patfi. Na UlovDomov.cz probihda komunikace pfimo na webu. Zpétné si také
mUzZete zobrazit u jednotlivych inzeratd, o ¢em jste se s tim kterym pronajimatelem bavili.

7. Informace o okoli

Popis jednotlivych ¢&tvrti, vzdalenost do centra, do obchodu, restaurace, fitness a dalSi doplfujici data, ktera jsou
k inzeratu pfipojena.

n Pro koho je priivodce uréen Nez zacnete hledat Kde hledat Pred prvni prohlidkou -
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Kvalita inzeratu a jak i odhalit

Nastavili jste si spravné filtry vyhledavani, dostali jste se k relevantnim inzeratiim,
ale co ted? Jak odhalit kvalitni inzerat? Jaké jsou znaky spravné napsaného
inzeratu?

Kvalitni inzerat:

* ma vystizny a konkrétni titulek (napf.: Pronajem bytu 2+1 v Ostravé-Porubg):
Najemnik hned od zac¢atku vidi, o jaky typ bytu se jedna.

e obsahuje fotografie, které maji vypovédni hodnotu

* ma struény, ale vécny popis bytu (pronajem celého bytu nebo jen pokoje, je
prlichozi, jak daleko je to na zastavku MHD ap.)

* prozrazuje, jestli je byt zafizeny

e urci jak cenu za samotny pronajem, tak i cenu za energie, pfipadné dostatecné
vysvétli, za co vSe budete platit

e uvadi pfesny termin, kdy se mlzZete nastéhovat

e zda se plati kauce (pres realitni kancelafe se pfipravte i na provizi)

e kontakt




Pred prvni
prohlidkou

Pred prvni prohlidkou




Zaostrete...

Nyni jste zhruba v poloviné svého lovu. Ujasnili jste
Si své priority, zorientovali se v nabidce inzeratu,

a dokonce si mezi nimi vybrali i nékolik bytd, které
byste si dokazali pfedstavit jako svidj domov. Ted
nastava okamZzik, kdy kontaktujete pronajimatele

a domluvite si prohlidku bytu.

Nez budete pronajimateli psat nebo volat, promyslete si, jaké informace byste
chtéli znat pfed samotnou prohlidkou, a hned se na né zeptejte. USetfite si tak

promarnény ¢as, ktery byste prohlidkou stravili.

Co by pro vas mohlo byt dilezité
a na co byste se mohli zeptat?

Vyuzijte check list:

Na jak dlouho bude uzaviena smlouva?

Kolik €ini kauce?

Kdo plati za elektfinu, vodu, sluzby (jsou tyto ¢astky zapocteny v najmu?)
Jak je byt zafizeny?

Kdy se muzete nastéhovat?

Kdo vlastné nemovitost pronajima (hovofite pfimo s majitelem, nebo se jedna
o podnajem?

Jaka je finalni mési¢ni cena?

MUzete bydlet se zvifetem?

Kolik zde muze bydlet osob? (studentsky byt vs. rodina s détmi)

Ovéfte si nazor na koureni? (vadi pronajimateli kuraci?)

Dalsi pro vas specifické otazky, které jsou pro vas stézejni v rozhodovani...

ZvySte svoje Sance

Chcete opravdu ten nejlepsi pronajem? Nehledate byt sami, spolu s vami ¢ekaji
v fadé dalsi zajemci. Zvyste svoje Sance, preskocte frontu.

Tady je par tipu:

Komunikujte rychle, odpovidejte do nékolika hodin.

Budte vstficni, slusni, dodrzujte formalni osloveni.

Sdélte pronajimateli o sobé co nejvice, tfeba i zaliby a konicky.

Nezapomente sdélit vasi praci/Skolu, datum nastéhovani, planovanou délku

pronajmu a dalsi.

e Na UlovDomov.cz k tomu perfektné poslouzi tzv. Dotaznik pronajimatele, ktery
mate moznost vyplnit pfi odeslani zpravy.

e Piste bez gramatickych chyb.

e Budte upfimni, sdélte vSe, jak doopravdy je.

Dejte si pozor na
podvodniky! Za zZadngch
okolnosti nikdy neposilejte
penize pred prvni
prohlidkou. Nic neplatte,
dokud se nepodivate

na byt a nesezndmite

s odpovédnou osobou.

Na UlovDomov.cz miiZete
vyplnit tzv. Dotaznik
pronajimatele, kde

0 sobé miiZete napsat
nékolik slov, vystoupit

z Fady a zaujmout tak
pronajimatele.
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Pred prvni prohlidkou
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,2a penize si muzes koupit dim, ale domov ne.*

Poznejte svij tlovek...

Pred prvni prohlidkou vas jisté napada spousta véci. Pfemyslite, zda bude byt
stejné utulny jako na fotkach. Zda je cena za pronajem kone¢na? Bude v byté

internet? A je mozné nékde zaparkovat? Otazek se vam hlavou honi mnoho

a nechcete na nic zapomenout. Ve si proto napiste.

zakazovat mit v byté

Znate ten pocit, kdy po skonéeni prohlidky vychazite z domu a najednou vas domaci maz[l’ékg I
napadne, Ze jste se nezeptali na... Na co byste vlastné neméli zapomenout?

Tahak na prvni prohlidku

aneb VSechny mozné otazky, na které ¢asto zapominate

Zkontrolujte!

D0im je po rekonstrukci.

Chodba domu je ¢ista.

Svétla v byté sviti.

Zasuvky jsou v poradku (netréi draty apod.).
Veskeré spotiebice funguji (lednice, pracka, sporak).
WC splachuje a neprotéka.

Voda tecCe (studena i tepla), kohoutky nekapou.

Topeni funguije.

Digestor funguje.

Zamek je v poradku.

Dvefe jdou otevfit/zavfit i zamknout.

Okna jdou otevfit/zavfit a jsou v poradku.
Podlaha i schody jsou v pofadku.

Zdi a stropy nemaji praskliny a omitka neopadava.
Neni zde plisen.

Balkon je v poradku.

Je zde vytah.

Postovni schranka je v pofadku.

Pojisténi domacnosti je obsazeno ve smlouveé.
Mohu si pfivést domaciho mazlicka.

Majiteli nevadi, Ze jsem kurak.

Majiteli nevadi, ze mam déti.

Sousedé v domé jsou pfijemni.

V byté neni slySet hluk z ulice.

Predavaci protokol odpovida skute¢nosti.

Odpady jsou v poradku, nic nebrani plynulému odtoku.

Nezapomente se zeptat!

Kdo nemovitost pronajima? Kdo je vlastnikem?

Zamykaji se vstupni dvere?

Mohu vyménit zamek od bytu?

Kdo dalsi ma klice? Majitel?

Kolik lidi mtze v byté bydlet?

Kdo uklizi spole¢né prostory?

Kdo se stara o zahradu, sece travu, odklizi snih?

Kde jsou popelnice?

Pred nastéhovanim je také dobré zapsat si

pocatky stavd energii.

e Zlstane byt pfi pfedani stejny jako pfi prohlidce
nebo se néco zméni?

e Kdy byla naposled zkontrolovana karma, plynové

spotiebice?

Majitel by vam nemél

Zkuste si zavitit a zamknout dvere, okna, pustit si vodu,
podivat se, jak je stard karma a topeni. Odsava digestor?
Nejsou na zdech praskliny? Necitite pliseri? Nekape
kotouhek? Zkratka si predstavte, Ze v byté skuteiné
bydlite a pouzivate jej.
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Neékdy v byte jeste potkdte stdvajici
najemniky. Vyuzijte toho a zeptejte
se jich (idedlné v nepritomnosti
pronajimatele), proé se z bytu stéhuji,
jakg je pronajimatel, zda byt nema
néjaké vady.

A jak poznate ferového pronajimatele:

1.  Komunikuje s vami:
zveda telefony, odpovida na zpravy a dostanete Cislo pfimo na néj.

2. Jednarychle a vstricné:
neodbude vas strohou odpovédi.

3.  Problémy reSi hned:

a ochotné vam pomU(zZe s opravami v byté.
4, Splni, co slibi:

a uvede to do najemni smlouvy

5. Smlouvu pfinese ve dvou identickych kopiich:
na zvonek i schranku napisSe vase jméno

Marek S.: "Domaci v mém prvnim byté k nam
kazdg wmésic chodil, aby si od nas prebral
ndjemné v hotovosti. Penize si nechtél
nechat posilat na ucet a bylo naroéné
se kaZdg wmésic pripravovat na

jeho navstévu. Myslim si, Ze si
takto pokazdé svij byt chtél
zkontrolovat. Dnes uZ bych
se s nim dohodl na jiném
postupu.
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http://radce.ulovdomov.cz/jak-poznat-feroveho-pronajimatele/
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Na zaver




Néekolik rad na zaver

Gratulujeme. V tuto chvili byste méli mit po prvni
prohlidce. S pronajimatelem jste se domluvili na
spolecnych podminkach, zeptali jste se na vSechny
ddlezité otazky a zbyva jediné. Podepsat smlouvu.

Najemni smlouvu byste od pronajimatele méli obdrzet ve dvou identickych kopiich.
Jednu pro néj, jednu pro vas.

Vice tipU a rad, na co si dat pozor v ndjemni smlouvé, najdete v dal$im pravodci,
ktery chystame. Dozvite se, jak by méla byt spravné napsana kvalitni smlouva.
Ceho byste se méli vyvarovat, abyste pozdéji nelitovali?

Nyni jste zhruba v poloviné cesty za paradnim domovem. Urazili jste velky kus,
mnoho prace vas ale teprve ¢eka. Dokazali jste si mezi mnoha inzeraty najit ten
spravny byt, ktery splfiuje vasSe pozadavky. Poznali jste vaSeho pronajimatele,
prozkoumali peclivé byt a ted zbyva posledni: Nastéhovat se.

Podepsat smlouvu a pfedavaci protokol, sbalit si véci ve starém byté, domluvit si
stéhovani, vybalit si véci na novém byté a zacit bydlet. O tom vSem si pfectete pfiste.

Lov je u konce! Lovu zdar!

Podivejte se na vzory
smluy i na vysvétleni

jednotlivgch bodiu smlouvy
abyste néco nepodcenili.
Precltete si, co konkrétné
radi pravnik.

Zazili jste pfi hledani (vysnéného) bytu néco unikatniho a neCekaného?

Podélte se o své zkuSenosti. Nenechavejte si to pro sebe — tfeba nékomu dalSimu uSetfite starosti.
Napiste nam na: e-mail (info@ ulovdomov.cz) nebo na Facebook.com/ulovdomov.


radce.ulovdomov.cz/sablony-smluv
radce.ulovdomov.cz/sablony-smluv
radce.ulovdomov.cz/najemni-smlouva-komentar

Seznam uzitecnych
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PORADNY

Na interentu najdete celou fadu poraden, kde vam radi poradi
nejenom s pravni otazkou. Najdete tam, ale spoustu dalSiho
zajimavého. Tady je seznam nejvyznamnéjsich z nich:

Portal o bydleni
Realitni komora

Sdruzeni najemnika CR
Srovnani makléru
Penize.cz

FACEBOOKOVE SKUPINY

Zde je seznam skupin o bydleni ve studentskych méstech.

Praha
Spolubydleni Praha
Brno

Spolubydleni Brno
Ostrava

Plzen

Liberec

Olomouc
Spolubydleni Olomouc
Usti nad Labem
Hradec Kralové
Ceské Budéjovice
Pardubice

Zlin

Opava

ZAJIMAVOSTI

Manual najemniho bydleni
nabizi pomérné profesionalni a pravni nahled do celé problematiky.

Aplikace Woogies
pro spolubydleni, kterd umi jednoduse managovat spole¢né naklady.


http://www.portalobydleni.cz/nastroje/poradna/potrebujete-poradit-posilejte-nam-sve-dotazy/
http://www.realitnikomora.cz/poradna/kategorie-pronajem_1/
http://www.son.cz/info.php?id_kateg=1&id_podkateg=1
http://www.srovnani-makleru.cz/realitni-poradna/
http://www.penize.cz/193918-realitni-poradna
https://www.facebook.com/groups/PrahaBydleni/
https://www.facebook.com/groups/spolubydlenipraha/
https://www.facebook.com/groups/BydleniBrno/
https://www.facebook.com/groups/SpolubydleniBRNO/
https://www.facebook.com/groups/BydleniOstrava/
https://www.facebook.com/groups/BydleniPlzen/
https://www.facebook.com/groups/BydleniLiberec/
https://www.facebook.com/groups/BydleniOlomouc/
https://www.facebook.com/groups/spoluydleniolomouc/
https://www.facebook.com/groups/BydleniUstiNadLabem/
https://www.facebook.com/groups/BydleniHradecKralove/
https://www.facebook.com/groups/BydleniCeskeBudejovice/
https://www.facebook.com/groups/BydleniPardubice/
https://www.facebook.com/groups/555431404560932/
https://www.facebook.com/groups/1535989359948175/
http://bydleni.poradna-prava.cz/folder03/Manu%C3%A1l%20n%C3%A1jemn%C3%ADho%20bydlen%C3%AD.pdf 
https://woogies.cz/

Seznam clanku
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e Rozdil mezi najmem a podnajem

 Dispozice bytu

e Kdo je zodpovédny za opravy
v hajemnich bytech

e Zmeéna vysSe zaloh na energie

e ZvySeni najmu

e Povinné zakladni vybaveni bytu

e Trvaly pobyt

e Dan z pronajmu



http://radce.ulovdomov.cz/najdi-pet-rozdilu-najem-a-podnajem/
http://radce.ulovdomov.cz/dispozice-bytu-rozdil-mezi-11-a-1kk-a-jine/
http://radce.ulovdomov.cz/kdo-je-zodpovedny-za-opravy-v-najemnich-bytech/
http://radce.ulovdomov.cz/kdo-je-zodpovedny-za-opravy-v-najemnich-bytech/
http://radce.ulovdomov.cz/zmena-vyse-zaloh-na-energie/
http://www.portalobydleni.cz/nastroje/poradna/nejcastejsi-dotazy-faq/zvysovani-najmu/
http://www.portalobydleni.cz/nastroje/poradna/potrebujete-poradit-posilejte-nam-sve-dotazy/vybaveni-najemniho-bytu/
http://www.mvcr.cz/clanek/hlaseni-trvaleho-pobytu-996765.aspx
http://www.hypoindex.cz/jak-na-zdaneni-z-pronajmu/

